Penyonuka Cpounja

OIIINITHHA KYPIITYMJINJA

OIINITHHCKA YIIPABA

One/beme 32 NIPUBPETY U JIOKAJTHH eKOHOMCKH Pa3Boj
bpoj: ROP-KUR-5040-LOC-1/2026

Jlana: 23. 03. 2026. ronnHe

Kypmymanja

OIIIIITUHA KYPIIYMIINJA noctynajyhu 1o 3axreBy 3a H3/laBalke JIOKAIHJCKHX YCIOBa Opoj:
ROP-KUR-5040-LOC-1/2026 om 24.02.2026.romume, koju je Mupjana Ileuenua
MO/IHEeNIA TIPeKO ITYHOMONHHKA!

Jejan Bopherh |G, ::~ ocriopy wrama

~

53.a) 3akoHa o mnanupamy W wirpaawu ('Cr enacnux PC", op. 72/09 u 81/09- ucnpaexa, 64/10-
VC, 24/11, 121/12, 42/13-VC, 50/13-YC, 98/13-VC, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
op.saxon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/20235), llpaBmwiHrKa 0 MIOCTYIKY clipoBohema 00jeaumene
nporeaype enekrtpoHckum nyteMm ("Cn. eracuux PC", 6p.96/2023) w Ypende o IOKaIyjCKHUM
yenoeuma  ("Cn.enachux  PC", 6p.87/2023), y cxiany ca IlnaHoMm reHepaiHe peryiaiyje
Kypmymmmja ("Cn. nuem Onmwmune Kypuiymnuja”, op. 35/2016, 40/2022-0pyee usm. u Oon.-
napy.usm., 22/2023-mpehe usm. u oon.-komniexc Cmapa cmouna nujaya, 24/2024-usm. u don. Ha
npocmopy komniexca Cmapa kacapua), Haaje:

JJOKAIIMJCKE YCJ/IOBE

I HM3IAJY CE noKamujcKH yCIIOBH
3a Karactapcky mapieny 6poj:5407 KO Kypmymnuja
pajii M3rpajime cTaMOeHe 3rpajie ca jelHAM cTaHoM, cripaTHocTH [T+ Tk

I TIOJAITH O JJOKAITATHA

Mecro: Tornmuuku okpyT, onnrruHa Kypmymimja, Kypmymnuaja
Yauna/morec: Vrurna Jlparomupa [lennuha

bpoj kaT. mapmena: 5407

Karacrapcka ommTuHa: Kypmrymnmja

III OCHOBHH ITOJAITH O OBJEKTY

IHOJTAIIN O ITAPITEJIM 1 OBJEKTY

YkynHa noBpiminHa napueJie: 755 m?

Iomxanu o mocrojehum o6jexkTMa Ha napiierm He noctoje eBHIGCHTHPAHH 00J€KTH
Ha DApHeJIn:

Tum o6jexra: Crnob6onnoctojehn

Hamena oGjexra: CraHoBame

Bpcra pamoBa: Hoga rpagma

Karteropuja o6jexra: A




Knacaduxanuonu 6poj: | A-100%: 111011 (Crambene 3rpajie ca jeIHAM CTAHOM)

J/IlnuMeH3Hje HOBONIPOjeKTOBAHOT 00jeKTa

Ykynna bPI'II nagzemno: 287,82 m2
Yrxynua bPYTO n3rpalena 287.82 T2
NOBPIIHHA:
IoBpminHa 3eM/LHIITA MO 174.68 m2
o0jexToM:
CuparHocrt: [T+ 1k (npu3emibe HIOTKPOBIBE)
Arico/iyTHa KOTa HYJITe TauKe: +0,00 m /+367,93 mnv
ANCOJIYTHA KOTa NpH3eM/ba: +367,33 mnv
Arco/iyTHa KOTa BeHIA: +370,31 mnv
AICOJIYTHA KOTaA cJIeMeHa: +374,45 mnv
Bucuna o6jexra (o1 HyJITe KOTE): 6,52 m
bpoj pyHkunonaaHux jexHHANA: 1 (jemma)
Ilomo:kaj oGjexra: [Ipema cutyammonoM mwiany HMnejHor pemema
Hupexc 3ayzerocTH: 23,14% (max 60%)
IIpomenar 3ejieHHX MOBPIIAHA: 56,76% (min 10%)
bpoj mecra 3a napkupame: 1 TIM nHa napnenu
Marepujannzannja oGjekTa
Marepujaansanuja gacane: "Jlemut" hacajia, 1eKop APBEHH NaHEIH U
JIOMJBCHH IIJIOYACTH KaMeH
OpjenaTanuja ciemena: CeBepOHCTOK-]yro3amna;i
Marepujaaun3zanuja KpoBa: KoHTHHEHTaIHH 1pen
Ipux/byunn Ha HHPPACTPYKRTYPY:
- IPHKJbY4YaK HA V cknany ca yenosuma Enrekrposiuctpubyimje Cpouje,

eJIeKTPOTUCTPHOYTHBHY MPEXKY: Orpanak EJ[ IIpokywse 6poj: 11.10.20.-96205/2-2026 ox
09.03.2026.ronume

- IPHK/bYYAK HA BOJOBOJHY V cknany ca yenosuma koje je uzano JIIK]T "Toruma"
MpeKY: u3 Kypmymmmje nana:13.03.2026.roqunae mox 6pojem: 049
- IPHK/bYYAK Ha CHCTEM V cknany ca ycnoruma koje je uzano JIIK]T "Torumia"
onBohema oTnaHHUX Boaa: u3 Kypmymmmje nana:13.03.2026.rogunae mox 6pojem: 050
Konckn mpucryn jaBHoj Korcku npuctyn 06jeKkTy u3BecTH ca Yauie [Iparomupa
caodpahajuoj moBpmuHU: [Tenmuha (k.11.6p.5409/1 KO Kypnrymnumja) y ckiiany ca

Venosuma 3a npojekroBane J1I 3a ypehuBame
rpahesunckor 3emupmTa — Kyprmymimija, 6poj: 592 on
06.03.2026.ronume.

Hauun onBohema armocepeknx | Armocdepcke Bojie ca KPOBHHX MOBPIIHHA OJIBECTH Y
Bona: 3eJIeHe MOBPIIHMHE Ha ITapIleiy, ONHOCHO Ha JaBHY
caobpahajHy MOBPIIHHY, V CKJIaTy ca YCIOBUMA 3a
npojekroBame JII 3a ypehusame rpaheBunckor
3emupHNITa - Kyprnrymumja, 6poj: 592 ox
06.03.2026.rogune.

[ToppiHCKe BOJIE ca maplielie He MOTY ce ycMepaBaTH
IpeMa Jpyroj Maprei.

IIpenpauyncka Bpeanoct objexra: | 16.800.000,00 munapa




IV IIPABWWIA YPEBEIbA H I'PABEILA

IIJTAHCKHM OCHOB: 1IUIAH I'EHEPAJIHE PETI'VIIAIIMIE KYPITYMIIUJA
("Cn. nuem Omumune Kypuiymnuja", op. 35/2016, 40/2022-/pyee uzm. u
oon.-napy.usm., 22/2023-Tpehe usm. u oon.-komnnexke Cmapa cmouHa
nujaya, 24/2024-Hzm. u don. Ha npocmopy komniexca Cmapa xacapHa)
Karactapcka maprena 6poj: 5407 KO Kypmymmmja ce mamazu y IIpoctoproj memmnru "I, Ha
rpaheBHHCKOM 3eMJBHINTY IUIAHUPaHe HaMeHe: [10poouuHo cmaHosamne.
Perymnaruone 1uHAje ce MOKIAMNAjy ca JIMHHUJOM II0 KaTacIpy.
I'paheBuncka nmiHKuja je yajbeHa:
-5M on perynarmone muaAje Yomne J[paromupa llennuha ma k.. 5409/1 1
-3 M ox perynamnuone JtuaAje Yiumne 17. Cprcke 6purane Ha K.1m. 5390.

2.0. TIIPABUJIA TPADBEBA

2.1. OIITA ITPABUJIA TPABEIHA

2.1.3. Ilonokaj objexkaTa Yy OTHOCY Ha peryiallHjy M VY OXHOCY Ha rpaHume rpaleBHHCKe
napueJe

MuHHEMaTHO OJIcTOjamke 00jeKTa ol TpaHMIle Tpal)eBHHCKe Mmaplielie Kojy He Joaupyje u3HocH 3,50
m, YKOJIHKO JIpyTaduje HHje Je(MHNCaHO MojeTAHATHIM [TPaBHIIAMA TPajImhe.

VYrkomiko oGjekar UMa Hclajie Ha 3a/i0] 1 OOYHHM CTpaHaMa, MPOMHCAHO MHHHUMAIHO O/ICTOjamke
Ol TpaHHIIa TpaljleBHHCKe Maplielie BaKH 3a HcHaje Ha o0jeKTHMa y OOYHOM U 3almeM ey
rpaheBUHCKe mapiiesie, O/IHOCHO, padyHa ce YAaJheHOCT HajJUCTypeHHje Tauke o0jeKkTa y OJIHOCY Ha
rpaHulle Tpal)eBHHCKe Mapliene.

[TogzeMHe eTake MOTY ce TPaJIMTH YHYTap W J0 rpaHHIla rpalleBHHCKe mapiieie, OCHM akKo
JIpyraddje HUje e HHNCAHO Y MI0jeIMHAYHIM IIpaBHIMa Tpahema.

2.1.4. Kora npuzeM/ba

Korta npuzemiba ofjekra ce onpelyje y oJlHOCY Ha KOTYy HHBeNIeTe JaBHOT WM MPUCTYIHOT IyTa,
OITHOCHO IIpeMa HYIITO] KOTH 00jeKTa, H TO:

-Ha PABHOM TepeHy He Moke OUTH HIDKA O/ KOTe HUBeJIeTe JaBHOT HITH MPUCTYITHOT ITyTa;

-Moxke OuTH HajBuiie 1,20m BHNIA O] KOTe HHUBEJeTe IPUCTYITHOT WM JaBHOT IyTa;

-3a o0jexTe KOJH Yy HpH3eMJby HWMajy HaMeHy IOCIOBHOT MPOCTOpa KOTa MpH3eM/ba MOXKe OWUTH
MakcumanHo 0,20m BHIIA 071 KOTe TpoToapa, J0K OM ce JeHHBeNallMja 0 MaKCHMaaHe BHCHHE Off
1,2m carmajaraia yHyTap npocropa o0jekra.

2.1.5. MakcuMaJ/JIHa BHCHHA o0jeKkaTa Y OHOCY HAa HATHO TepeHa

Bucuna objekra je pactojame 0OJ1 HylTe KOTe OOjeKTa /10 BUCHHE cleMeHa, 3a o0jeKkTe ca KOCHM
KPOBOM, OJTHOCHO JI0 BUCHHe BeHIIa 3a o0jekTe ca paBHMM KporRoM. MakcHMalHa BHCHHA o0jekaTa
Jje nata y mpaBHIHMa Ipaljema 3a cBaKky MojeAHHAYHY HAMCHY.

MakcumaliHa BUCHHA HaJ[3W/IKa TTOTKPORHE eTake Moxke OutH 1,6m.

2.1.8. IlocTaB/Leme CIOJLHUX CTeNeHAIa

OTBOpeHe CHOJbHE CTelleHHIle ce MOTY MOCTaBUTH Ha IpeamH Jeo o0jekra, ako je rpal)eBHHCKa
nuHAja yBydeHa 3,0m y ofHOCY Ha perylallioHy JHHH]Y M aKO CTelCHHINTe caBlalyje BUCHHY [0
0,90m. Vkonuko je Ta BucuHa Beha o1 0,90m, crenenurne ynaze y rabaput o0jekra, a caMMM THM ce
MOpajy MOCTABHTH TaKO JIa MOITY]y rpaheBHHCKY THHHU]Y HaTy [L1amom.

2.1.13.9. HH:xem epCcKO-Te0JIOMIKH YCI0BH 32 H3IPallby o0jekara

VY (a3m mpojekToBama MOTPEOHO je YpaIuTH I'eONIoNKa HCTpaXHBama, koja he nedunncatn xyouny
¥ HauuH QyHMpamka objekara, Kao | 3alITHTY Cyce/IHUX o0jekara u noctojehe nHpacTpykType.

Y Toky H3Bohema paaoBa M INpH CKCIUIOAaTalliju o0jeKTa, BOAMTH padyHa O TeXHHUKUM U
eKOJIONIKMM YCIIOBMMAa Ha CyCeJHWM Mapiielama, kao U o Oe3benHoctH ofjekata wi3rpaleHux Ha
mHHUMa (TIPH UCKOMY TeMeJha, oiBoljemy aTMocdepcke Boze | Jip).

2.1.14. Ilapkuapame H rapaskapame



[lapkupame ce opraHu3yje Ha MapieId. YKOIHKo HHje Moryhe o6e3benutn morpedban 6poj MecrTa 3a
napKHpame Ha HapIielid, Kao U y cliydajy MpoMeHe HaMeHe rapake, rapakHor WIH HapKHHT MecTa
npuMeBuBahe ce oapende unana 3. OmIyke o W3MeHH U qonyHH OTyke o YTBphHBamY JOIpHHOCA
3a ypehuBame rpalepunckor zemspunira ("Cuaumer Onmrure Kyprmymnmja" 6p.59/2020).

2.1.15. ¥peheme mapueiie y BeJJTHKOM HATHOY

Tepen oko o0jekTa, MOTHOpPHE KOHCTPYKIIMje, Tepace W cIl. Tpeda ypeIWTH, OJHOCHO H3BECTH Ha
Ha9YWH J1a ce He HapyIlaBa U3IJe]] Hacelba, Te /1a ce He MPOMEHH MPHPOJIHO OTHIAEE BOJIE HA IMTETY
cyceJIHe Tapilele 0JJHOCHO cyceJHUX o0jeKkara.

[ToTopHY 31T U TeMeJbH MOTIIOPHOT 3HJa MOPAajy ce MMOCTABUTH Ha COTICTBEHO] MapIieli.
[Totnopuu 3ua Moryhe je HOCTaBHTH y OCY TpaHHIle Mapiieie M CTOIe MOTY IpelIa3uTH TPaHUITY
cyce/He Tapiiele JeJIHHO Y3 carlacHOCT BIaCHHKA CycejlHe naprelie.

[ToTnopHH 3W1 IpeMa jaBHO] MOBPHIMHH MOpa ce IMOCTaBHTH Y OKBHPY COICTBeHe MapIielie, a 3a
TeMeJbe Bake OMNIMNTa TpaBMiIa 3a eJIeMeHTe o0jekaTa HCHOA KoTe TepeHa JaeduHHcaHa
[IpaBriIHHKOM.

VkonmuKo ce orpajia MocTaB/ba Ha MOTHOPHH 3WJ1, OHA Mopa OWTH TpaHCIIApPeHTHAa ¥ CaMO Y BUCHHH
3allITUTHE Orpajie ONHOCHO MakcuMaiHo 110mm.

Haumn kackajqupama TepeHa, BUCHHA NOTHOPHUX KOHCTPYKIIHjA H VaJheha O] TPAHHIA Tapiieia 1
o]l cyceHUX objekara JiepuHucahe ce Kpo3 1ajby paspaay MPOjeKTHO-TEXHUIKOM JTOKYMEHTAIH]OM
1 Ha OCHOBY YCIIOBA HAJJICXKHOT OMIITHHCKOT OpraHa.

3a maprene y BenukoMm HaruOy, orpahuBame mapiienia, OJIHOCHO IMOCTaBJbamhe TpPaHCIAPEHTHHX
orpaja Ha no/3uy, fedurncahe ce Kpo3 Aaby pa3paay MpPOjeKTHO-TEXHHIKOM JOKYMEHTAIH]OM H
Ha OCHOBY MpOIleHe HAJJIC)KHOT OIMMNTHHCKOT opraHa cxofHo wiany 37. llpapunHuka o OMIITHM
NPaBHIMMA 32 TapIlelann]y, perylalijy | Uu3rpaimby.

2.2. IIPABHJIA TPABEILA ITPEMA HAMEHH
I I'PABEBHHCKO 3EMJBHUIITE

b. ITOBPIITUHE OCTAJIMX HAMEHA

(b.1.3.) Ilopoouuno cmanosarse

BPCTA U HAMEHA OBJEKATA KOJU CE MOI'Y I'PAJIUTU U
BPCTA 1 HAMEHA OBJEKATA YHJA JE UST'PA/TIbA 3ABPAIBEHA

HAMEHA - JOMHHAHTHA CTaHOBaE:¢, COITH]ATHO CTAHOBAME

HAMEHAa -  JIONYHCKA,| 3aHATCKe yciyre, TPrOBHHA, 00JeKTH NOJFOIPHBPE/IHE HAMEHE,
moryha HpHUMapHe Ipepajie, MeXaHu3aluje

HaMeHa - 3a0pameHa IPOU3BOIHH 00JeKTH, CKJIaIHIITa

YCIJIOBH 3A ®OPMUPALE I'PABEBUHCKE ITAPIIEJIE

I‘paheBI/IHCI{a nmapoeia 3a IIopogJHYIHO CTAHOBAILE MOpa Ia HMa
IOBPIIHHY O]l MUHHUMAIIHO:

300m? 3a cnoboaHOCTOjehin objexkar, 400m?2 (nBe 1o 200m2) 3a

2

IBOJHHE oOjekaT, 150m 2

3a 00jeKaT y HelpeKHHYTOM HU3Y, 130m~ 3a

MOJTyaTPHjYMCKH 00jeKaT H 200m? 3a o0jekar y IpeKHHYTOM HH3Y;
HajMama muprHa rpahepuncke maprene je 10,0m 3a
crobomgrocTojehn objekar, 16,0m (aBe mo 8,0m) 3a 1BOJHHE 00jeKaT U
5,0m 3a o6jekar y HEIPEeKMHYTOM HHU3Y;

3a 00jeKTe y HelpeKMHYTOM HHU3Y, JIyOuHa napiiene kpehe ce o
orntumMaiHo ox 35,0-45,0m, a mocire 7-10 o6jekata moTpebHO je
NPeKHHYTH HA3 PaJii IPOBeTpaBama O10Ka U opMHUpama BH3ype

ITOJIOXKAJ OBJEKTA V OJTHOCY HA PEI'VJIAIIMTY
Ny OJHOCY HA I'PAHUITY I'PABEBHUHCKE ITAPIIEJIE

moJokaj y oOfHocy Ha| McHaad Ha 00jeKTy He MOTY Ipea3uTH rpal)eBUHCKY THHH]Y BUIIIE




peryianaony Jmnnjy ox 1,60m, OMHOCHO peryIalHoHy JHHA]Y BHIIe o1 1,20m u To Ha
- ) w Jieny objexra Bumem oj 4,50m;

XOPH30HTAJHA IPOjeKITHja Helaia IMoCTaR/ba Ce Yy OHOCY Ha
rpal)eBHHCKY, O/THOCHO peryJIalHoHy JTHHH]Y;

MOI3eMHE eTake Mory Iipehn rpal)eBHHCKY, alld He W peTyIarluOHY
| anHjy

HaJMame JI03BOJBEHO PAacTOjame O/1 HAJUCTyPEeHH]e TauKe HOBOT
o0jeKTa 1o TpaHHIIe CyCeaHe MapIene je 3a:
- cioboyiHocTojehie ojexre Ha Jieiry GOYHOT JTBOPHINITA CEBEpHE
opujenTangje 1,50m;
- ciioboyiHocTojehie ofjexre Ha femy GOUHOT JIBOPHUINTA JyXHKHE
opHjeHTargje 2,50m;
- TBOjHE 00jeKTe U 00jeKTe Y MPEKHHYTOM HH3Y Ha OOUHOM JeITy
moso:kaj y oasmocy Ha| msopmmra 4,0m;
rpaHune rpaheBuHCKe|- NpBY K MOCIEBU 00jeKar y HelpeKHHyToM Hu3y 1,50m;
mapmoesie 00jeKTH MOTY OHTH MTOCTaBJ/FeHH Ha rpal)eBUHCKO] MapIelld | Y
HETIPEKHHYTOM HH3Y-00jeKaT Ha ImapIeild Joaupyje ooe 6oune
TUHH]e Tapriene, y IPeKHHYTOM HH3Y-/10/IpY]e Je/Hy O0YHY CTpaHy
maprene;
3a u3rpaljeHe o0jeKTe UHje je pacTojamke 0J1 TPAHMIlE TapIielie Mame
0J1 IPETXO/THO MPOTIMCAHUX He MOT'Y ce Ha CyCe/[HUM cTapHaMa
npeaBul)aTH OTBOPH 3a AHEBHO OCBETheme (0CHM OTBOpA 3a
rmoMohHe IPOCTOpHje-KyXHHhe, KYIIaTHIIA, OCTaBe, XOHHIM U CI1.)




HAJBERHW JJO3BOJBEHH MHAEKCH 3AY3ETOCTH I'PABEBUHCKE ITAPIIEJIE

HHJICKC (CTeneH)l
3ayzeTocTH rpaheBuncKe| 10 60% (10 70% 3a COIMjaIHO CTAHOBAKE)
napieJe

HAJBERA JTO3BOJbEHA CITPATHOCT M BUCHHA OBJEKATA

[+2+1Ix (moryha u3rpanma MoI3eMHHX eTaXka YKOIHKO He II0CToje

MARKCHMAJHA CIIPATHOCT
CMETHE XHJIPOTEXHHYKE H T'COTCXHHUYKE HpHpOI[E)

MaKCHMAJIHA BucHHA| 14 m ( 3a 00jekTe y HENIPeKUHYTOM HHU3Y IOTPeOHO je BHCHHY BeHIIA
o0jexara HOBOTI' 00jeKTa YCKIIaIHTH ca BUCHHOM BeHIIa CyceJIHOT 00jeKTa)

HAJMAIHA JIOSBOJbEHA MEBYCOBHA VIAJLEHOCT OBJEKATA

MeljycoOHa yIabeHOCT HOBHX M OKOJIHHX 00jeKaTa (OKOIHHM
o0jeKTHMa ce He cMaTpajy MmoMohHH 00jeKTH U CIL.) H3HOCH
IIOJIOBMHY BHCHHE BUINET 00jeKTa (0CHM o0jeKara y HeIIPeKHHYTOM
HHU3Y | [IOJIyaTPH)yMCKHX o0jekara), aJid He Moxke OuTH Mama o1 4,0
m;

3a u3rpahene oGjekre xoju cy mehycoOHO ynasseHu mame o1 4,0 m
He MOTY ce Ha CyCeTHHM cTpaHaMa OTBapaTH HACIpPaMHH OTBOPH 3a
OCBeTJbehe cTaMOCHHX IPOCTOpHja (OBe OIpeIHUIlE ce He OlHOCe
Ha yaJbema O]l IOMONHUX, IPHBpeMeHHX 00jeKTa, MOCTABJFeHHX
o0jekara u ciL.).

OpH W3rpaJikH 00jekara y HelPeKHHYTOM HH3Y, ToTpeOHo je Ha
HOBOM 00]eKTy Mpe/IBH/IeTH CBeTIapHUK UCTe BeTHIUHE H
CHMETpPHUYAH CBETIapHHUKY MmocTojeher objexra

YCIIOBU 3A U3TPAJTHY JIPYTHUX OBJEKATA HA UCTOJ TPABEBHUHCKOJ ITAPITEITA

Ha MCTO] Tpal)eBHHCKO] HapIeld He MOTY ce IPaJIUTH JIPYT'H 00jJeKTH,
ocuM nomohuux

YCIJIOBU 1 HAUMH OBE3BEBHUBABA TTPUCTVIIA ITAPITEJIU
K ITPOCTOPA 3A ITAPKUPAILE BO3HIJIA

HapKHHT IPOCTOP TIPeJIBHJIETH Y OKBHPY rpal)eBHHCKe mapiielie;
Opoj HapKUHT MecTa - 3a CBaKH CTaH Je/[HO MAPKHHT MecTo (3a
COIHMjalTHO CTaHOBame 1 MapKHHT MECTO Ha 2 cTaHa)

napKHpame H
rapakupame

cBakd objekaT Mopa Jia uMa ojiroBapajyhy Besy ca MpUCTYITHUM
OpHCTYN  mapmeJaH  H| caoOpahajHmnama, 106po opraHH30BaH caoOpahaj yHyTap
npocTopy 3a napkupame | rpaljeBuHCKe mapiiene, ca GYHKIIHOHAHAM IPUCTYTIOM IIPOCTOPY 3a
HapKHUpame

OT'PABUBAIGE ITAPITEJIE U 3EJIEHE U CJIOBO/THE ITOBPIITMHE

rpalheBHHCKe Maplielie MOry ce orpaluBaTH )KHBOM 3€JIeHOM

MOCTABbAM:€ Orpajie
OrpaJioM MU TpaHCIIapeHTHOM OTpaioM 1o BucuHe o 1,40 m

3el/IeHe H c1000/1He| 3a 3eJeHHI0 U clIo00/[He ITOBPIIMHE IIpe/BU/IeTH HajMame 10%
NOBpHIHHE HOBpIIHHE Tpal)eBHIICKe MapIiele

Hanowena: Ha rpaheBHHCKO] Naple/id MOBPIIHHE M INMMPHHE Mamke 0/l MHHUMAJIHO IIPOIUCAaHe
MOXe ce ypOaHMCTHYKMM YCIOBMMAa YTBPJMTH M3Ipajilba IOPOJMYHOI cTamOeHor ofjekra
crpatHocTH 11+1, ca nBa crana, nHjekca 3ayzetoctd 60%.

Mepe enepzemcke epurkacnocmu 2padmwe 3a niaHupane odjexme

[IpwmkoM TmpojeKToBama oO0jeKaTa HEONXOMHO je OOpaTHUTH NaXm\my Ha OpPHJCHTAalH]y H
(YHKIIHOHAHN KOHIIENT 3rpajie y Wby Kopunihema MpUpojie W HPHPOJHHX pecypcea MpejiMeTHe
JOKaIlHje, TIpe CBera eHeprHje CYHIa, BeTpa M OKOTHOT 3eiieHuna. [1okesHO je MOCTaBUTH 00jeKTe
Ha Taj] HAYHH Ja MPOCTOPHje V KojuMa ce OopaBH TOKOM JaHa Oyay OpHjeHTHCaHE IpeMa jyry y



MEpH y K0joj je To Moryhe octBapuTH. IloTpebHO je 0OpaTHTH Makey Ha TOIUIOTHO 30HHpA:E
3rpajie, OJHOCHO TPYIMCATH HPOCTOpPHje Y 3Tpajll y CKIaJy ca HHXOBHUM TeMIlepaTypHHM
3aXTeBHMA; 30He ca BHIIUM TeMIIepaTypHHUM 3aXTeBHMa IIPOjeKTOBATH TAaKo JIa MOTY MaKCHMAJIHO Ja
HCKOpHUCTE MPHPOJIHE MOTEHITHjalle JTOKaIHje.

IIpunukoM IpojeKToBama MpeABHICTH OONHMK 3Tpajie KOjUM ce Moxe 00e30eauTH mTo je Moryhe
eHepreTcKH e()MKaCHUJH OJIHOC TMOBPIIMHE M 3alpeMHHe OMOTaua 3rpajie Y OJJHOCY Ha KIIMMAaTCKe
(akTOpe B HaMeHy 3rpaje.

[TorpeGHO je 00e30eUTH MaKCHMAIHO KOpUIheme MPHPOIHOT OCBETIheHa, Ka0 W KOpHIheme
HMacHBHUX JIOOWTaKa TOIUIOTHE eHeprdje 3MMH OJHOCHO 3aIlTHTe O MperpeRama y TOKY JieTa
aJIeKBaTHHUM 3aceHYeIbeM.

IIperBuiieTH cHUcTeM NPHPOJIHE BeHTHJANMje (BEeHTWIAIMOHH KaHAIH, MPO30PH, BpaTa, JIPyTH
rpal)eBUHCKH OTBOPH) TaKo Ja T'yOHIIM TOIUIOTE Y 3MMCKOM IIepHOLY H TOIUIOTHO omTepeheme y
NeTmeM Neprody Oyie IMTo Mame.

Y 3aBUCHOCTH 0]i HaMeHe 00jeKra, IpeABHIETH oAroBapajyhy TepMHUKy Macy 3a IOCTH3aEe
TOIUIOTHOT KoMQopa Y 3HMCKOM H JIeTHeM IepHojay - nopeharn TepMuuky uHepiujy objekra.
IToTpebmo je MpUMEHHTH BHCOK KBaIUTET (y cKiIaay ca mocrtojehuMm cTaHmapauMa M IpoIIHCHMa)
TOIUIOTHE H30JIallfje IeNIOKYIMHOT TepMHYKor omotada. Hajsehe nomymreHe BpemHOCTH

koeunMjenara nponaza tomiore U,,,, [W/(mZXK)], elleMeHaTa TePMHUYKOI OMOTaya 3rpajie,

OMHOCHO eleMeHaTa m3Mel)y 1Be cycemHe TepMHUKe 30He, campikane cy y Tabemm 3.4.1.3
IIpaBwinuka.

IIpaBwianM u360poM BpeTe Marepdjaia 1 00je MUHHMH3UPATH 110jaBy TOIUIOTHUX OCTpPBA.
CTpyKTypy H OMOTad 00jeKTa IpeIBUACTH TaKo Ja ce oMoryhi MakcHMaTHO KopHIhemhe MacCHBHUX
U aKTHBHHX COJIAPHHX CHCTEMA.

V ciydajy wxopunihema NajlaBUHA, MOJ3eMHE W OTIA/IHe BoJle 3a MoTpebe 3alHMBama, CHOJbHE
ymotpebe, Tpejama | Xiahema 3rpajie, TeXHHUKE MPOCTOpHje (pe3epBoap H IyMITHO IOCTPOjeHhE)
KOje ce KOPHCTe, YKOJIHMKO Cy YKOTIaHe He YpadyHaBajy ce Y HHJIEKC 3ay3eTOCTH mapiiene.
CepTH(HKAT 0 eHePreTCKAM CBOjCTBHMA 3rpajaa (eHEepreTCKH Macolll) MOpajy MMATH CBe HOBe
arpajie, kao W moctojehe 3rpajie Koje ce PEeKOHCTPYHINNY, aJaliTHPAJy, CAHUPA]y HIM eHepreTCKH
caHHpajy, OCHM 3Tpajia Koje ¢y IIPaBHIHUKOM H3y3eTe oj1 o0aBe3e eHepreTcke cepTudUKanmje.
EHepreTckd Iacolll YAHH CACTABHH J[e0 TeXHWUKe JIOKyMEHTal[je Koja ce MpHUIakKe y3 3aXTeB 3a
H3IaBamke yIIoTpeOHe J03BOIE.

EHepreTcku nmaconr 3rpajie H3/1aje ce o H3BPIIEHOM eHepreTCKOM Iperiie/ly 3rpaje.

V  YC/IOBHU 3A ITPOJEKTOBAILE U IIPUK/bYYEIBE HA HHOPACTPYKTYPY

Y mocTynKy H3IaBama JIOKAIMJCKUX YCIoBa NPHOAaBIECHH CY YCIOBH O HMMaolla jaBHHX
opnamhema:

1. "EJIEKTPOJTUCTPUBYITUIA CPBHIE" n.0.0. beorpaa, Orpanak Emexrpomuctpubyimja
[Ipokymsbe: YeloBH 3a mMpojeKToBame H MpPHKBY4Yeme, 0poj: J1.10.20.-96205/2-2026 on
09.03.2026.ronuae ca YTOBOpPOM O NPYXKamy YCIyre 3a NPUKbYUeHe Ha JIUCTPUOYTHBHU
cucreM enekrpuuHe enepruje 6poj: J1.10.20.-96205/2-2026 ox 09.03.2026.roune,

2. JABHO IIPEAY3ERE 3A VYPEDBUBAILE IPABEBUHCKOI' 3EMJBHUIITA-
KYPITYMIIHUJA: Ycaoru 3a npojekroBame 0poj: 592 ox 06.03.2026.romune,

3. JABHO IIPEJIY3ERE 3A OBABJbAIbE KOMVYHAIJIHE JIEJIATHOCTH "TOITJTIMITA" u3
Kypnrymnuje: YelIoBH 3a HpojeKToBame H NpHK/bY'UeH-e HA CHCTeM BoJocHAOIeBamba
6poj: 049 koju cy muznaru: 13.03.2026.romne,

4. JABHO ITPEJY3ERE 3A OLABJLAILE KOMYHAJIHE JEJIATHOCTH "TOINIMIIA" u3
Kypmymnmje: YeIoBH 32 NPOjeKTOBaMe H NPHK/bYUeHhe HA CHCTEeM ojIBohera oTnajiHux
Boj1a 6poj: 050 koju cy wznatu: 13.03.2026.roqusxe,



5. llpenysehe 3a Tenexkomyrukaryje a.a. "TEJIEKOM CPBUIJA" : Yeaosm 6poj: J1211-96077/2-
2026 oy 04.03.2026.ro11He.

VI HIPETXOIHH YCJ/IO0B 3A U3JIABAILE I'PABEBHUHCKE J1O3BOJIE,
MN3BOBEIBE PAJIOBA H U3JIABAILE YIIOTPEBHE JIO3BOJIE

e lIpemvernn oOjekar ce He Hamasdw Ha Jluctu 1 u Jlmetu II VYpenbe o yrephuBamy Jlucte
mpojeKaTa 3a Koje je obaBe3Ha TporeHa yTHNAja W JIMcTe mpojekaTa 3a Koje ce MOKe
3axTeBATH MPOIeHa yTHIAja Ha )XKUBOTHY cperuny (,,Cinyxb6enu rmacauk PC*, 6p.114/08), Te
He MOCTOju o0aBe3a MOKpeTama IOCTYIIKA Ipel HaUIe:KHHUM OpraHoM paju MpHOaBhama
CalIacCHOCTH Ha CTYAHjy IpolleHe YVTHIIaja Ha JKUBOTHY CPEIUHY, OJHOCHO OUIYKe Nla HHje
notrpeOHa U3paja Te CTyauje.

e Karacrapcka naprena 6p. 5407 KO Kypmymnmja uciymasa yciioBe 3a rpaheBHHCKY Hapieny
U HHje IUTaHHPaHO U3[Bajame Jlella Mapllelie 3a JaBHy HaMeHy.

e Hakon wucxomoBama TrpaljeBHHCKEe [03BONe, IPHUIMKOM IIpHjaBe pazoBa IHOTpedHO je
HAQ/UIE)KHOM OpraHy KOJH CIPOBOJIM O0je/IUEmbeHy MpOleNypy eJIEeKTPOHCKH JIOCTABHTH
JNOCTAaBUTH IONYEHCH, NOTIHCAH H €JICKTPOHCKH OBEpPeH YIOBOp O IIPY)KaBky YCIyre 3a
npukssydere Ha JICEE koju je ocTaBibeH y MPUIIOTY OBHX YCIIOBA.

[Inahame ce Bpmm o jocraBu npejapadyHa ojf crpane EJ[C CtpaHkH, a Ha OCHOBY JIOCTABJHEHOT
MOMYE-EHOT M IIOTIIHCAHOT YTOBOpa O IMpykamy yeuyre 3a nmpukbydeme Ha JICEE koju crpamka
JIOCTaBJba HAJUISIKHOM OPTaHy y3 3aXTeB 3a MIPHjaBy paJioBa  JIoOHjamka IpHjaBe pajosa.
IIpuxkmydeme objexkta Ha JICEE ce Bpmm HakoH H3MHpeHma (PHHAHCH]CKAX 00aBe3a Ae(hHHHCAHHX
YroropoM o mpyxamy yenyre 3a npukibydewme Ha JICEE, 3aBpmerka wsrpajme NpUKIbYYKa U
JIOCTaBJbamkha KOMIUIeTHE TOKyMeHTalHje HoTpeOHe 3a MPUKIbyUeHhe.

e V TOKY U HaKoH H3Bol)ema paaoBa Ha H3paIi KOJICKOT IpHCTyma noTpedHo je obpatuth ce JII
3a ypehuBame rpaheBuHCcKOT 3eMipmmiTa Kypmymiowja pajim KOHTpoJde W HajJ30pa Ha
H3BeJICHUM PaJOBUMA.

e Ha mpenveTHo] mapiend y 30HM 3axBara pajoBa Hamaze ce mnocrojehu TK o6jexrn.
HuBecturop-u3pohad pajiora je y obaBesn, HajMame 10 (zecer) qaHa npe modyeTka U3Bohema
pazoBa 3BaHHYHHM JIOIMHCOM, 1a obapecTu mpemy3ehe "Tenexkom Cpb6mja" a1 — Couayxba 3a
MpexHe onepandje Hum-kaGlnoBH, pajau NpHBpeMeHOr jeMoHTHpama mnoctojehux TK
kaOmoBa U o0jekaTa Koju cy y BaacHHUIITBY npeny3eha "Temekom CpbOumja" a1 Kao W ma
obaBectn HajutexxHe ciy:kOe "Temekom CpOuja" a1 3a OakapHe, OJIHOCHO 3a ONTHYKE
KaOlloBe, Kako OH ce M3BpIIWIa HIScHTHQHKAIH]a W obelekaBame Tpace MocTojehmux
nojzemManx TK kabrmoBa y 30HHM ITUTAaHHPAHHUX PaJioBa W Kako OM ce YTBP/HO HUXOB TauyaH
[oJIoKaj, IyOHHA M eBeHTyaIHa OCTylama of Tpaca JepUHHUCaHUX H3IaTUM YCIIOBUMA.

e AKO ce y TOKy M3Bohema rpal)eBHHCKIX U JIPYTHX pajJoBa Hauhe Ha apXeololIka Hala3HInTa
WIIH apXeoJIolKe TpeaMeTe, W3Bohau pajioBa je JIyKaH Jia 0 ToMe 00aBeCTH Ha IJIeKHH 3aBOJI
3a 3aITHTY CIIOMEHHKA KyNType H Ipejly3Me Mepe Jia ce Halla3 He YHUIIITH U He ONITETH U J1a
ce TyBa Ha MecTy M MONI0oXka]y Y KOMe je OTKpHBeH.

e VKOIMKO ce TOKOM paaoBa Haul)le Ha TCOJNOMKO-TIAJICOHTONOMKA JOKYMEHTA HIN
MHHEPAJIONIKO-TIETPOIIOIIKe 00]jeKTe, 3a KOje ce IPeTNOCTaBJba Jla UMa]y CBOJCTBO IMPHPOTHOT
nobpa, m3Bohau pagoma je, carmacHo wiaHy 99. 3akona o 3amTHTH npupoae (,,Ciy:kGeHn
nracauk PC*, 6p. 36/2009, 88/2010, 91/2010-ucnparka, 14/2016, 95/2018 - np. 3akoH U
71/2021), ny:kaH 1a obaBecTH MHUHHCTapCTRBO 3alITHTE JKHBOTHE CPE/THHE, KA0 H Jla TIpey3Me
CBe Mepe 3alllTHTe O]l YHUIITeHa, omTehema WK kpahe 10 1o1acka oBrantheHOr JTUIIA.



e V ToKy rpalerba HEOIXOOHO je MpeAy3MMaTH Mepe KOJHMa ce MHHHUMH3Hpajy Moryhu
HETaTHBHH yYTHIAJH HA YXHBOTHY CPE/THHY.

VII TAKCE 1 HAKHAJIE

3a W3MaBame JIOKAIIJCKUX YClloBa Hammahyjy ce cienehe Takce M HaKHAJE:

- Haknmama AreHnuju 3a IpHBpeIHE perucTpe 3a Boheme IeHTpallHe eBHACHIIH]Ee Y HM3HOCY Of
1.500,00 munapa,

- PemyOmmaka amMUHHACTpaTHBHA TaKca 3a TIOJHOMICH:¢ 3aXTeBa v u3Hocy oxn 2.850,00 mixapa,

- OmnTHHCKA HAKHAJIA 33 W3/laBamke JIOKAITH]CKUX yelora y u3Hocy o 5.000,00 nunapa,

- PenmyOnmmuka aaMUHHCTpaTHBHA Takca 3a M3daBame Kommje Ivtana ox ctpane PI'3, Cayxbe 3a
Karactap HenokpeTHOCTH Kyprmymmuja y m3Hocy ox: 1.550,00 manapa u

- PenryOnivuka aJIMMHUCTpaTUBHA TaKca 3a M3/ABalk-e€ KaTacTapcKor IUlaHa Bojosa oj ctpane PI'3,
Cnysx0e 3a karacrap BogoBa Kpasbero y m3nocy o: 980,00 nmunapa.

| VIII BAJKEILE JIOKAIIHJCKHX YCJIOBA

JlokammjcKH yCIIOBH Bake 2 (JIBe) TOMHWHE O JaHA H3/laBaFa MCTHX HIH J0 HCTeKa BayKemba
rpaheBHHCKe JJ03BOJIE H3aTe Y CKIAY Ca JIOKAM]CKHUM YCIOBHMA, 34 KATACTAPCKY Mapleiy 3a KOjy
je TIOJTHET 3aXTeB.

| IX OCTAJIE HAITOMEHE

CacTaBHH /10 JTOKAIHJCKHX yCIO0Ba CY:

1) Unejno pememe: 1 - Ilpojekar apxurektype 3a objekar: CramOeHa 3rpajia ca JeJIHUIM CTaHOM,
II+IIx ma KIL: 5407 K.O. Kypmymmmja, yi.Jparomupa llemmuha 66, ommrmaa Kyprrymmja,
Penrybnuka CpOuja, w3paheno ox crpane mpojextanta: lIpuBpejHO ApPYINITBO 3a MPOjeKTOBam:E,
HIDKCECPHHT H TocIoBHe akTHBHOCTH "Arh Design"d.o.0. Beograd, Vi. Ilapa Jlazapa 6p.5-7, 6poj
nena npojekta:E06-U]JIP/2026, y beorpany, dhebpyap 2026.1o/1., IOTHHCAHO O] CTpaHe OJTOBOPHOT
npojekranta: /lejan Bopheruh, n.1.a., 6poj manenme: 300 E273 07, y pdf-y,

2) YcnoBu uMaona JaBHMX oOBjiamhema HaBejJeHH y Jeiny "V'", y JlelloBUMa KOJH HHUCY Y
CYNPOTHOCTH ca TIOJIHETHM 3aXT€BOM H IUTAHCKHAM JIOKYMEHTOM.

Ha ocHOBy JnoKanMjcKMX yciloBa He MOXe ce IpHCTYIHTH rpahemy oOjekra, aim ce Moxe
IpUCTynHUTH u3paau llpojekra 3a rpaleBHHCKY 03BOMTy M IOAHETH 3aXTeB 3a W3aBame Pemema o
rpaheBHHCKO] J103BONMM Y cKIajay ca wianoM 135. 3akonHa o maHupawy U uirpansu ("Cr.eracHux
PC", 6p.72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-
op.3axon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025).

HuBectutop mokpehe mocTymak 3a M3gaBame pemiema O Ipal)eBHHCKO]) O3BOIH MOTHOIIEIHEM
3axTeBa Ha/UIekHOM opraHy kpo3 I[HC. V3 3axreB, HHBECTHTOpP je JIy’KaH Jia IPHIOKH JIOKa3e
nponucade wi.16. IlpaBuinHMKa 0 NOCTYNKY cripoBohema o0je/lnmeHe Ipoleype eIeKTPOHCKUM
nyteM ("'Cn.enacnux PC", 6p.96/2023).

ITpojekar 3a rpaheBHHCKY JI03BOJIY H3PAJIUTH Y CKJIAJly ca JIOKAIM]JCKMM YCIIOBHMA, NPOINHCHMA W
IpaBWIMMa cTpyke, wiaHoM 118.a) 3akoHa o maHMpamy ¥ U3rpajimu U [IpaBHIIHUKOM O caJIpKUHH,
HaYUHY H IOCTYNKY H3pajie H HaUMHY Bpllelha KOHTPOJIe TeXHUUKe JOKyMeHTalHje IpeMa KIacu |
HameHH oOjekara ("'Cn. enacnux PC", 6p.96/2023).

TTopHOCHNAIl 3aXTeBa MOKe IIOJ[HETH 3aXTeR 3a U3MEHY ]Je/IHOI HIIM BHUIIlE YCIIOBA 3a IIPOJeKTOBambe,
O/THOCHO MpHKJBYUYeHe 00jeKTa Ha HMH(PACTPYKTYPHY MPEeKY Y KOM clIydajy ce BpIIM H3MeHa



JIOKAIIH]|CKHX VCIIOBA.

IHOYKA O IIPABHOM CPE/ICTBYV:
Ha wu3jare nokamyjcke yciaoBe Moxke ce mojHeTH npuropop OmmruHckoMm Behy Ommuruae

Kypnrymmija y poky ol TpH JaHa O JaHa JocTaBbama JIOKAIlHMjCKUX yciaoBa. llpuroBop ce
MOJTHOCH MPEKO OBOT OJIeJherha.

Jlokarujcku yCIOBH ce JIOCTaRIbajy:

1. IToHOCHOIY 3axTeBa,

2. Umaormma jaBHUX OBjTamhema:
- Enexmpooucmpubyyuja Cpouje, Ocpanax EJ] Ilpoxynwe,
- JII 3a ypehusarve cpahesunckoe 3emvuwima-Kypuymnuja ,
- JIIK "Tonnuya" Kyputymnuja u
- "Tenexom Cpouja" a.o. beozcpao,

3. Peructparopy paju 00jaBjpuBama,

4. V3 nocHje mpeamMeTa.

O6panmna:
Cagemuux Ha nocioguma u3z oonacmu ypoaunuzma u 0djedurseHe npoyeoype,
Hamawa Bypoeuh, ounn. unxc. zpal.

IITE® OJIEJBEIHA:
Cuexcana Paooeuh ouna. exonomucma



